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Pravni predpisy publikované ve Sbirce zakon( a mezindrodnich smluv od 1. do 30. dubna 2026, které se svym
obsahem dotykaji ¢innosti autorizovanych osob.

Pribézné jsou ¢lenové Komory informovani v Aktualitdch systému PROFESIS.

Novinkou roku 2026 je rozsiteni dokumentu o kapitolu Judikaty spravnich soudt obsahujici vybrané judikaty
stavebniho prdva, které byly projedndvané v Sekci Uzemniho rozhodovéani a stavebniho fadu Ceské
spole¢nosti pro stavebni pravo. Tato kapitola je zafazena na zadkladé spoluprace s Ceskou spolecnosti
pro stavebni pravo.

OBSAH:

Zakony
Narizeni vlady
Vyhlasky
Sdéleni
Nalezy US

Judikaty spravnich soudu

ZAKONY

= Zakon, ktery se svym obsahem dotyka cinnosti AO, nebyl v tomto obdobi publikovan.

NARIZEN[ VLADY

= Nafizeni vlady, které se svym obsahem dotyka Cinnosti AO, nebylo v tomto obdobi publikovano.

VYHLASKY

= Vyhlaska, ktera se svym obsahem dotyka cinnosti AO, nebyla v tomto obdobi publikovana.

SDELENT

= Sdéleni, které se svym obsahem dotyka ¢innosti AO, nebylo v tomto obdobi publikovano.

NALEZY US

* Nalez Ustavniho soudu, ktery se svym obsahem dotykd ¢innosti AO, nebyl vtomto obdobi
publikovan.

Zpracovala:
JUDr. Zderika Vobratilova, ¢lenka Ceské spole¢nosti pro stavebni pravo
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JUDIKATY SPRAVNICH SouDU

Z rozsudk( Nejvyssiho spravniho soudu projednavanych na 105. a 106. zasedani Sekce izemniho rozhodovani
a stavebniho fadu Ceské spole¢nosti pro stavebni pravo ve dnech 19. 6. 2025 a 25. 9. 2025

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 4 As 203/2024 ze dne 6. 5. 2025 — Zaloba proti ne¢innosti
ve véci nezahajeni odstranéni stavby jako zneuziti prava

Pfi zohlednéni okolnosti véci, pfedevsim vSak toho, Ze usili stéZovatele o odstranéni predmétného okna
predstavuje zdsah do predchoziho cca Ctyricetiletého pokojného stavu, je tfeba na Zalobu na ochranu
pred nezakonnym zasahem, kterd by jako jedind mohla prichazet do Uvahy, nahlizet jako na zneuziti
prava ze strany stéZovatele. V konkrétni véci nad zajmy stéZovatele prfevaZuje princip pravni jistoty,
z néhoz vyplyva pozadavek, aby byly zasahy verejné moci do soukromé sféry zasadné limitovany
béhem €asu (rozsudek NSS ze dne 19. 2. 2009, ¢j. 1 Afs 15/2009-105, ¢. 1837/2009 Sb. NSS).

Zaloba neni pfipustna za situace, kdy z Zalobniho tvrzeni ani z dokumentd doloZenych Zalobcem
nevyplyvd, 7e by Zalovanym jako stavebnim ufadem bylo vedeno fizeni o odstranéni stavby.
Z dokumentl doloZenych Zalobcem naopak vyplyva, Ze Zalovany opakované neshledal divody
pro zahdjeni fizeni. Za této situace neni podand necinnostni Zaloba pripustnd. Necinnostni Zalobou
se totiZ nelze domahat vydani rozhodnuti v Fizeni, které neprobiha.

Cilem Zaloby bylo ptfimét stavebni Urad k zahdjeni fizeni o odstranéni stavby, v némz by bylo odstranéni
nepovolené stavby nafizeno. K tomu krajsky soud uvedl, Ze rozSifeny sendt NSS v rozsudku
ze dne 26. 3. 2021, €. j. 6 As 108/2019 39, ¢. 4178/2021 Sb. NSS (dale té? ,rozsudek ZAVES“) dovodil,
Ze v pripadech, kdy je spravni orgdn necinny a nezahdji fizeni o odstranéni nepovolené stavby zasahuijici
do hmotnych prav Zalobce, md Zalobce za splnéni stanovenych podminek moZnost domahat se ochrany
prostiednictvim zasahové aloby podle § 82 a nasl. s. i. s.Y Zalobce k ochrané svych prav zvolil
nespravny Zalobni typ. JelikoZ Zalobce v dusledku volby nespravného Zalobniho typu nesmi utrpét
Ujmu, je povinnosti soudu jej poucit o moznosti zvolit spravny Zzalobni typ a dat mu prostor
pro pfipadnou Upravu Zaloby. Tato povinnost vSak neexistuje tam, kde by spravné zvolend Zaloba
nebyla pfipustnd, napf. z divodu nesplnéni podminek fizeni. Krajsky soud ddle poukazal na zavéry
uvedené v rozsudcich Nejvy$$iho spravniho soudu ZAVES, ze dne 14. 10. 2022, €. j. 10 As 177/2022 27,
ze dne 14.9. 2023, ¢.j. 1 As 105/2023 29 a ze dne 31. 1. 2024, ¢. j. 8 As 84/2023 71. Shrnul, Ze je sporné,
zda pfedmétné okno vzniklo na zdkladé povoleni v roce 1946 nebo bylo vybudovadno bez povoleni
po vydani kolaudacniho zdpisu ze dne 24. 3. 1965, ale pred provedenim vnéjsi omitky stavby.
Podstatné vsak je, Ze vzniklo pfed mnoha desetiletimi. Jedna se tak o situaci velmi podobnou té, kterou
resil Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 31. 1. 2024, €. j. 8 As 84/2023 71. Jedna se o stavbu, kterd
vznikla jiz velmi ddvno, Zalobce o ni navic zjevné dlouhodobé vi, protoZe se jedna o okno smérujici
na jeho pozemek. Krajsky soud proto s odkazem na posledné zminény rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu konstatoval, Ze ptipustit zasahovou Zalobu, kterou by se domahal Zalobce zahajeni fizeni
o odstranéni stavby vzniklé pfed mnoha desetiletimi, zkratka nelze.

Poznamka:

Podle § 82 zdkona ¢. 150/2002 Sh., soudni fad sprdvni, ,kaZdy, kdo tvrdi, Ze byl pfimo zkrdcen na svych prdvech
nezakonnym zdsahem, pokynem nebo donucenim (ddle jen ,zdsah”) spravniho orgdnu, ktery neni rozhodnutim,
a byl zameéren primo proti nemu nebo v jeho dusledku bylo proti nému prfimo zasaZeno, miZe se Zalobou u soudu
domdhat ochrany proti nému nebo urceni toho, Ze zdsah byl nezdkonny.”.
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. Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 8. 2025 €. j. 3 As 271/2024 - k pojmUm
bezprostiedni a navazujici okoli v UPD Prahy, prevazuijici charakter zastavby

Nejvyssi spravni soud zdlraziiuje, Ze z pravnich predpist ani dosavadni judikatury spravnich soud(
neplyne, ze se zamér musi podfidit pfevazujicimu charakteru zastavby. Pro umisténi zdméru
do stabilizovaného uUzemi je rozhodné, Ze zamér zapada do urbanistické struktury v okoli
bezprostfednim a navazujicim (srov. napr. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29. 11. 2023,
C.j. 4 As 282/2022 174), coz neznamena podfFizeni se prevazujicimu charakteru zastavby.

Na lokalitu je nutno nazirat optikou veskeré zastavby, kterd se na ni nachazi. Z tvrzeni Ucastnika,
obsahu rozhodnuti stavebnich Urad( obou stupnd i zavér(i zavaznych stanovisek dotéenych organ(
jednoznacné plyne, Ze v dané lokalité se nachazeji dalsi stavby (celkem pét), které se indexem
zastavénosti, podlaznosti a vyskovou hladinou takika podobaji posuzovanému zaméru (dil¢i rozpory
v hodnotéch jednotlivych parametrd, které vznikly mezi stéZovatelkou a stavebnikem v jejich podanich
nejsou pro tento zavér rozhodné). Zamér nadto nebude ,nejvétsi“ z téchto staveb (posuzovano
optikou zminénych kritérii) a nestane se proto ,,dominantou” v daném prostoru, pfed ¢imz varuje
stéZovatelka. S ohledem na pocet staveb primdrné srovnavanych se zamérem lze dle Nejvyssiho
spravniho soudu zaroven jiz jen tézko hovofit o tom, Ze by Slo 0,,vyjimecné dominanty”, které se v dané
oblasti vymykaji. Tyto stavby uz totiz dotvafi charakter daného Uzemi — jak ho sprdvné popsal méstsky
soud a pred nim Zalovany.

. Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29. 8. 2025 €. j. 4 AS 97/2024 — k vyskovym hladinam
staveb a souladu s UPD

Nejvyssi spravni soud ve shodé s méstskym soudem uzavira, ze spravni orgdn pochybil, posoudil-li
vysSkovou hladinu lokality rozhodné pro danou véc pouze na zakladé par staveb s nejvyssi vySkou
nachazejicich se v dané lokalité, aniz by soucasné dovodil, Ze se jednd o charakteristickou zastavbu
dané lokality a prevazujici vyskovou hladinu této zastavby.

Zpracoval:
JUDr. Emil Flegel, pfedseda Sekce Gzemniho rozhodovani a stavebniho fadu Ceské spoleénosti pro stavebni
pravo

Praha, kvéten 2026

Redakce:
Stfedisko vzdélavéni a informaci CKAIT
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